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L'AN MIL NEUF CENT QUATRE-V!NGT-CINO.
Le vi-ag rEveambre
Devant Nous, Guy CAEYHAEX. notaire 3 Bruxe] -
les, etlAndré yan der VORST, notsire & Ixelles.
ONT_compary ;
C'une part :

i La sociéte ancnyme * - Ty
& .- dont e siége social est établi & Bruxelles. wor-
" levargd 1 Immatricylée & regisztre g

commerce de Bruxelles Sous Ja numéreg . .
assujettie & 1a taxe sur  la valeur djoutée gegs
e numéro Toretitudy Par . acte g
Rotsire Albert v LT ¥ 8 Bruxelles,
en date du quinze J&nvier mil neyf cent septante-
trois, publié 8Ux  Bnnexes gy Moni teyr belge gy
o Suivant spyus le numérg i £

dort g derniére mod: ficstion & Eté publiée Eun
ennexes du  Monjteyr belgye 4y Cing  juillet mil
heul cent Septante-neyf S0us le numérg st

lci representée par Messieypr - . iy =,
temeinant a - “a Si.ﬂ:har lé{ et ‘RS, ot omn -
e I W ¥, v - --5', ta:«niaua‘(mim-;faJt—wJ Romry,

M L’c..‘wlbﬁ ey a."n-thlpt:(;., ‘nr'-l.-fb.‘ t“HLb: MF‘},',: rerian P L Virng s e

‘ Ci-apres dénommée *Je beilleur,

ﬁ Et, d'autre part :
L'association moment snége * D
constitude de .
1) La S5ociété &nonyme *+--- {*,8ysnt son
~—8i ége socigl 2 Bruxe]les. = - ! Coe .
te au registre dy commerce de bruxelles spyus i
€ huméro - Constitude aux termes d'un et e
) regu par Je hotaire ~- 5 ; 3 le vingt mare
mil  npeuf cent o, Publi€ auy annexes
du Honiteur'belge du onze - ayr Suivant sous le
numéro 1, dont les Statuts ont €ié modifigs

4 diverses Feéprises et pour la _dérhiére‘ fois aux
termes d'un acte regy Par le notajre COLS & Artver =

le douze Janvier mij neuf cent o ~
Publié aux annexes du  Moniteyr balge du trois
février suivant Bous |e numéro t

Ici représentes P3r Mermiznn, elmecna,,
aé : n, . of LI LT
Hemeinont ~ e, A . :

en vertu d'yne Procuration Fecue par le 'Botaire
van der VORST Soussigné e . vingt et ur octobre
mil neuf cepnt , . . » dont upe expédi -
tion restera Cl-annexée. -

-—

P’uml';-l fﬂl-q‘al .
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"2) La société anonyme de droit
- % ayant son siage social a -,
e: { e), enregistrée

8 g.-wwr i o sSOUS le numére -
Nisposant d'un €tablissamant en Belgique,

H ! : v  FUe . ) . v ins-

crite au registre du Commerce (e Bruxelles Sous

e numéro . .

Ici représentée par Moaren, y

dtmenamt & .

vertu d'uyne pProcuration . conférée ie quatorze

en
octobre mil peyr - cent quatre-vingt-cinn- Jéposée
8u rang des minutes dg notaire vy, . T sous-
signé le vingt et un octobre suivant i JUne expédi -,

tion de cet acte de dépot restars Ci~annexée.

Ci-aprés dénommée “le preneur*,

Les deux soci éLés dge ladite a88sociation momen-
tanée s' engageant solidairemant et indivisiblement
aux présentes,

Lesqueis comparants ont Tequis les Notaires
soussignés d'acter en le forme authentique 1a
corvention suivante, directement intervenue,entre

eBux 3
| Article 1 : OBJET oot

Le bailieur donne " en location ay preneur,

quil accepte, le bjen sSui vant

Yille de BRUXELLES :

Dans un comple-az commercial et da bureaux
situé & l'angle de la rue dy Marché-aux-Poulets
numéros 13, 11, 9 et 7, du boulevard Anspach numéro
65 et de la rue Payj Devaux numéros 3, 5 et 7,
cantensnt en sSuperficie d‘aprés titre et mesurages
y relatés vingt -quatre €8 quarante-six centiares
quarante-cing dixmilljares (24 @ 46 ca 45 dma)
et quatre-vingt-neuf centlares vingt-sjyx dixmil -
tiares (89 ca 28 dma), cadastré suivant titre
onziéme division numéros 2624 H pour vingt-trois
ares quarante-huit centjares et 2620 N, actuelle-
rent cadastré onziéme division section M numéro
2624 K pour vingt-quatre ares trente-aept centiaras
{24 a 37 ca);

- .8U rez-de-chaussée une surface d'une
superficie approximative de trois cent trente-cing
metres carrés (335 p2) 3 1'angle 4y -bouigvard
Anspach et de la rye Paul Devaux, telle que figurée
sous liseré rouge au elan ci-annexé, dressé par
lTes architectes DE SMET et WHALLEY, rue de Linthout
138 & 1040 Bruxelles, le neuf nmai  mii neuf cent
Guatre-vingt-cing, sous |e code 503 A 50.

oy
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. @u sous-so! : une surface d'une superficie
approximstive de quinze métres carrés {15 m2),

Le bailleur déclare ne Pas avoir connasissance
de servitudes el ne Pas en avoir conféreées,

~ Origine_de propriete

Le bailleur déclare &tre propriétaire du
bien prédécrit pour |'avoir @8cquis de 1) la sociéte
anonyme sous concordat judiciasire "GRANDS MAGAS] ke
DE LA BOURSE" ayant son siége social & Bruxelles,
et - 2) la société en liquidation "SOCIETE 1 MMOB! -
LIERE DU HARCHE-AUX-POULETS'. SOCi€té civile 3
forme commerciale de société anonyme, syant son
siége social & Forest-Bruxetles, aux termes  d'un
acte de vente recu per Jles notajres Etienne de
FAYS-GENIN 3 Schaerbeek, Pierre-Paul STOOF & Saint-
Gilles et Albert SNYERS d' ATTENHOVEN & Bruxelles,
te vingt-deux février mil neuf cent septante-trojs,
transcrit au premier bureauv des hypothéques 3
Bruxelles 1le dix~huit avril suivant, volume 51g2

numéreg 22,

EE-EFEQEEE_BEFF--esL conclu pour wune durée
de vingt-sept années ayant pris cours le premier
septembre mil neuf cent quatre-vingt-cinq pour

S¢ ierminer le trente et un aoQt deux milte douze.

Etant donné que deux renouvellements s_nt
compris dans ce terme, le preneur n‘aura droit
& son expiration qu'é  un seul rencuvel lemen! ge
neuf ans, ‘ .o N

Le preneur peut.mettre fin ay présent bajl
aprés chaque période triennale moyennant préguv; ¢
de six mois par lettre recommandée.

Article 3 _: Loyer

Le loyer de bss= est fixg &
de francs par an (. : 3.

Le loyer est Payable trimestriellement au
premier janvier, premier avril, premier juillet
et premier octobre de chaque année, par canticipa-
tion; il est payable. per lta. secle écheance du
terme qui vaudrz mise er demeura.

Le bailleur reconnalt aveir recv du preneur
le loyer pour 1a période du Premie- septembre
8u trente et .un décembre mi] neu! cent quatre-
vingt-cing, dont Quittence, faisant dounie emglci
évec toule aulre qui aurait Pu Etre déji délivrec.

A défeut de palement d' un mo:is de loyer &
son Echéance anticipative ou des sommes: dues sux
articles 7 et 9 duy présent bail, la somme exigibte
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produire de plein droit des intéréts au taux annyel

net égal  au taux d'escomptede 1 Banque National
majoré de deux pour ‘cent, 3 partir de la date
de I'échéancedutermejuqu'au Jour du paiement

€. ce, aprés mjise en demeure par lettre recommandée
restée sans suite pendant uyn mois et sans Préjudice
du droit du bailleur de demander ), résiliation
Judicisire du bail}.

Le Joyer variera annuellement, ay premier
janvier et pour la premjére fois le premier janvier
mil neuf cent qualre-vingt-sept.'en fonction des
varistions de 1'jindice des prix a la consommation,
"'ndice de base étant celui du mois de juillet
mil neuf cent quatre-vingt-cinq_ soit cent trente
virgule Cinquante-six points (base mi]| neuf cent
quetre-vingt-un). Pour déterminer s'j} Yy a lieuy
4 augmentation, |es Parties auront égard § I'"indice
du mois de novembre précédent. :

Toute hausse ou baisse de 1'jndjce entraine-
fa8 une augmentation oy une diminution proportiaon-
nelle du )oyer, selon la formule :

loyer de basze X indice de novegggg_ggégégggg_

- —-—-——-——-———————-— T

= loyer réajusté.

/Le loyer révisé ne pourra Jamais &tre infé-
rieur auy loyer de base fijxé conformément 3 1'arti-

cle 3 du présent bail.
L'3%<aptien du loyer & 1'indica des prix

se fera suite a3 1a demande duy bailleur,

Au cas ol 1'indice viendrait & atre suppri -
mé, le montant du loyer sera rattachs d tout systé-
me qui Jui serait substitué par les pouvsirs pu-

En 1'absence de pareil systame, les parties
chargeront un arbitre de fixer jes augmentations
du loyer en fonction de 1'évolution du cout de
la vie, conformément & I'artic[e 1694 du code

judiciaire.

Les lieux sont donnés en location & usage
d'un restaurant 3 1" exclusion de tout autre commer-
ce, sauf accord préalable et écrijt du bailleyr.

AR titre e garantie de la bonne exécution
de ses obligations, le Preneur constituera au

o
<
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battleur, -2 g5 -ﬁ+gﬂ"a-t-ur_. AT M“ﬁm—
t+en, une garantie ¢’ une valeur locative équival ent
& un trimestre du loyer, sous forme de garantie
bancaire, an s tand e dilamn Aq Aedibaine ey MEseatey

Contributiong_ =..Redevan

Actlele 7_: Taxe - Contribution -z Rede
ges_-_Charges - Frais

Tous impbts, texes el contributions, de toute

nsture que ce sgoit grevant le bien loué et notan-

ment le précompte immobilier seront & charge d,

PFENeUr au prorate de 1la surface occupée sayf

si le revenu cadastral est fjx¢ séparément pour
la surface )ouce per les autorités, qQui - devra
eén 2acquitter le montant ou le verser entre les

mains du bailleyr ay Plus tard quinze jours avant
la date limite pPrévue pour e paiement,

La surface pccupea serg cslcutée aprés |a
construction des murs mitoyens intérieurs, et
comprendra & totaljté des murs extérieurs, et
la moiti€ des murs mitoyens intérjeurs., Le “prora-

8" sera le pourcentage de surface occupée au
rez-de-chaussée, calculée comme ci-dessus, par
repport & la surface totale du rez-de-chaussée
de !'immeub)e,

En cas de Paiement direct par le preneur
il communiquera sans délai au bailleur la preuve

de ce paiement.
Si, dans le futur, les loyers devaient &t-e

soumis & la texe sur la valeur ajout ée,. le -1ocatasi-

re en supporterait 1Ja charge exclusijve en plus
du loyer.

 Article 8_: Charges_ingividy
/1/ L'immeuble est doté d'eau de ville, d'électri-
Ci‘té. L'amenée d'eay et d'électricits jusqu' aux
lieux loués, Je pleacement, 1a location des comp-
teurs, 1 consommation sont & charge exclusive
du preneur. 11 en est de meme pour les frais de

ndividuelles

raccordement et de consommation de gaz dont V'im-
meuble n'est pas POUrvVU et pour lequel e locataire
devra faire les démarches nécessaires s'tl  désire

le raccordement. Toutes les autres charges privati-
ves sont & charge du preneur, telles que e net-
toyage de  ses locaux, !'évacuetion des détritus,
le nettoysge du trottoir devaent les locaux, l'orga-
nisation de la sécurité de ses locaux et caeters,.
le tout en bon pére de famille.
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£ preneur paiera dans les charges communes
éventuel les exclusivement sa guote part du nettoya-
ge annuel de la fagade, |'entretien du systéme
de sprinklaga' les assurances {incendie y compris
n de recours) suivant le prorata tel que

1'abando
prévu 3 |'article 7.

article 10_: Assurances et _sbandon__de  re:
cours -

pour éviter la multiplicité des recours
et pour bénéficier de taux de prime avantageux,
|* assurance incendie relative & |'immeuble et
3 son exploitation sera souscrite par le bailleur.

Les primes d'assurance s'y rapportant seront

réparties proportionnellement & la surface occupée.
e preneur fera assurer & ses frasis tous

s objets mobiliers garnissent les lieux loués au

i moi ns contre les risques d'incendig, - explosion
et dégats des eaux. Une copie de cette police
sera rEmi5e 8Y bailleur s'il la demande.

Les polices stipuleront que l‘assurance_,
yrra cesser ses ef{ets, pour une cause quelcon-
moyennant préavis d'un mois ;donné au

ne po
que, que
bailieur: . - E
Les parties du présent contrat de bail
renoncent réciproguement a tous ‘recours qu'elles
seraient éventuellement en droit d'exercer 1'une
contre 1'autre, ainsi quejcontre le propriétaire,
1+ emphyt éot €, lg locataire, le sous-iocateire,
cédant, cessionpanre. occupant, gérants et gardiens
du batiment ainsi que contre les personnes & leur
service et leurs mandatsires, du chef de tous
dommages qu'ils viendraient-a subir par la surve-
nance d' incendies et dégats des eaux, et s'engagent
X faire accepter pareille .renonciation par tout
~ sous-]ocataire ou occupant ainsi que par leurs
assureurss seuf maintien d'un recours contre !'au-
teur d'une faute lourde ou intentionnelle.
' || est précisé que le preneur déclare expres-
sémant renoncer sans réserve & tous recours qu'il
exercer aux termes de l'article 1386

pourrait &’
du Code Civile _
pu cas ou les activités du prensur . et de

il répond entraineraient un eccroissement

ceux dont . :
des primes d'assurances dues par Ve bailleur ou

par d'autres locataires de |'immeuble, cet accrois-
sement de primes sera & la charge exclusive du

preneuf.



Acticle__11 _:_ _Sous-location _et_ . cessien__du
bail
Sans préjudice de |'application de )'article

10 de 12 loi du trente avril mil neuf cent cingquan-
te et un, le preneur ne pourra céder le présent
bail ni scus-louer les lieux en tput ou en partie,
que moyennant i'accord préalable et écrit du bail-
leur qui ne pourre refuser cet accord sans justes
motifs.

Cet accord n'est pes requis pour la cession
ou Ja sous-location & toute société dans laguelle
tes société anonymes "GB-INND-BM" ou MOTOREST
détiennent cinguante pour cent au moins des ac-
tions. '

Au cas ou le bailleur auvtoriserait & ces-
sion ou le sous-locetion, le locataire et le sous-
locataire ou le cédant et e cessionnaire, sel on
le cas, seront tenus & 1'égard du bailleur, soli-
desirement et indivisiblement, de toutes les obliga-
tions découlant du présent baijl,

Articie_ _32__:_ _Etat _des lieux - Modification
des_)ieux
Un état des lieux a été établl contradictoi-

rement entre parties, én ool du Guaalin peplembrn tnld

A défaut pour les parties de s'entendre
d la fin du bail sur le montant des dégats locatife
éventuels et 12 période d'indisponibilité, ceux-
ci seront souverainement et sans recours fixés
par un expert désigné de commun accord par lecs
parties ; & défaut pour les parties de s'entendre
sur le choix- d'un expert, celui-ci sera désigné
8 1a requéte de la partie le plus -diligente pear
le Juge de Paix compélent,

Il 'est expressément convenu entre parties
que te preneur-& pris possession de ls -surface
& 1'état brut, c'est-a-dire sans revetement de
-sol, sans faux-plafond, sans chissis de fenétres,
'sans vitrages ni portes., Le preneur devra également
supporter les frais de raccordement & |'eay, 1'e-
lectricité, le gaz -et devra & ses frais faire
installer un systéme de chauffage et/ou de ventila-:"

tion s'il le juge nécessaire. Sont donc seuls
& charge$ du ballleur 1e wmur séparant Jles tieux
loués .des autres locaux dans 1'immeuble et le

revatement extérieur de la Ffagade <comportant de

ia pierre bleue et du marbre. .
Comme 1 s'egit d'un immeuble renové,. le preneur

déclare etre #u courant gque |ls séparation des
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leur.

jocaux intérieurs sera réalisée dens un matériau
aussi accoustiquement isolant que possible. !}
appartient au preneur de 1& revetir des ‘matériaux
isclants supplémentaires afin d'assurer aux voisins
la jouissance de leurs locaux en toute quiétude.

Il est permis au preneur qui fera toutes
les démarches administratives & cette fin et se
conformera aux dispositions légales et réglementai-
res, d'apporter au bien loué toute réparation,
amélioration, aménagement et de Ffalre exécuter
tous travaux de démolition ou de construction
qu'il juge nécessaire & son activité ; et ceci
aprés avoir regu 1'approbation du baitleur qui
ne peut refuser gque pour de justes motifs., 11
en est de méme pour 1'emplacement publicitaire
est réservé au preneur sur la facade extérieu-

qUi rd -
re. . I1 est & aménager a ses frais et est sujet
a !'approbsticn du bailleur.

11 est expressément convenu entre parties
qu'au départ du preneur le bailleur sera libre
ou non d'accepter les transformations effectuées
par le preneur méme s'il s'agit.-d'améliorations. Le
preneur sera tenu d'enlever lgs Installations
ou aménagements réalisés par lui, qul le bailleur
lui demandera d'enlever, sans cependant que le
baiileur puisse exiger 1'enlévement des revétements
de sol, plafonnages ou conduites quelconques.

o o it e B G ST A e e i s D ek o S e o o e

Le preneur s'engage & .occuper les ljeux
loués en bon pere de famille. [l s'engage & mainte-
nir les ljeux toués en bon état.d'entretien locatif
pendant toute la durée du bail et & effectuer
tous les travaux de réparation et d'entretien
locatifs.. Les grosses réparations telles gqu’au
tolt, aux murs extérieurs, sont & charge du bail-

entretiendra avec: soin' la peinture

Le preneur
intérieure, les appareils sanitaires, les revéte-
ments, les pavements, les appareils électriques,
les portes et Fenétres et leurs serrures, ! rem-
délai, et & ses frais, les vitres

placera sans < PR
cassées, mames si la cause était due & une tempite

ou 3 un autre cas de force majeure.

‘Le preneur préservera les pompes, robinets,
tuyauteries d'eau et de décharge contre les effets
de la gelée et devra veiller, sous sa responsabili-
té, 3 ce que les sanitaires, égouts et tuyaux
ne sojent jamais obstrués en suite de son fait
ou de ceux dont i1 répond. 11 entretiendra en
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bon état les tuyaux, robinets, pompes et appareils
de water-closet.

Cette énumération n'est pas limitative maje« simple-
ment énonciative.

Le preneur est également responsable de |’ en-
tretien et du remplacement éventyuel de 1'instella-
tion d'eau, d'électricité et de gaz dans les 1ieux
loués ou qu'il aurait placé hors des 1ieux loués,
Il en est de méme pour 1'installation de chauffage
et/ou de ventilation que le preneur jugers peut-
€tre wutile de placer dans les lieux |oués et ce
38 ses risques,' frais et périls exclusifs,

Il fera nettoyer la face intérieure et exté-
rieure des vitres, de sorte qQu'elles soient en
état de propreté constante.

Le preneur devra garantir !'accés aux locausx
au baitleur ou & ses préposés afin de procéder
eux inspections nécessaires et de vérifier !'étst
des lieux, & des moments & convenir de commurn

accord sauf urgence.

Le beilleur peut exiger du preneur d'effec-
tuer tous Jles travaux de réparation nécessaires,
a8 charge du preneur, et de les terminer dans Je
mois suivant la réception du préavis gui lui sers
notifié & cet effet si ecela est compatible avec
l& nature des:travaux & effectuer.

Si  le preneur reste en defaut d'exécuter

les obligations résultant pour lui dy’ préserni
article, le bailleur aura le droit de faire exécy-
ter, aprés mise en demeure par lettre recommandée
restée sans suite pendant un mois, les travaux
nécessaires pour assumer le maintien et Ja remise

en bon état’ des lieux loués et-d'en recouvrer
le colt & cherge du preneur, le tout aux . risques
et périls: du preneur et sans préjudice de tous
autres droits et recours du bailleur.

Le preneur souffrira sans indemnité ni diminu-

tion de loyer )'exécution de toutes Jles grosses
réparations qui pourraient s'avérer ‘nécessaires
pendant la durée du bail, méme s'ils durent plus

de gquarante jours.

Le preneur avertira immédiatement le baitlieur
de Lloute grosse réparation incombant & ce dernier.
A défaut, pour Je ‘preneur, de respecter cette
obligation essentielle, i} pourrs 8tre tenu respon-
sable des dommages résultant de scrn omission,

Le présent article ne s'applique pas aux
installations effeclufes par le preneur et propres
& son exploitation (telles Que cuisines, comptoirs,
el caetera .)s
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Sauf Faute greve ou négligence de sa part,
le bailleur ne pPourra en aucun cas stre tenu pour
responsable, quelle qu'en soit 1a Cause, des incon-

vénients, dommages, détérioratinns. interruptions
accidentelles, et Caetera... poyvant survenir
Aux services dy bétiment, installations d'eau,

d'électricita et de chauffage oy autres installga-
tions techniques au service du b&tlment, le preneur
renongant 3 |yij réclamer toute indemnité oy diminu-
tion de loyer de ce chef, .

L'exonération Ci -dessus e sere toutefois
-applicable que pour autant qQue le bailleyr rouve

qu'il @ a 1a pPremiére demande gy preney pris
dussitot que possible Jag MeSures nécessajres
pour remédier & 1:é&pat des choses PouUr autant

qQue cette responsabilits lui incombe,
Le preneur s'engage 3 aviser au plus tgl

le bailleur de tout vice de construction de 1'jp-
meuble qu'il viendrajt @ constater.
ataiéls_1§-a-§52:992125199
En Cas d'expropriation des lieux l oués
POUr cause d'utiliteé publique, 1a preneur n'aura
8ucun recours contre le bailleur at la présente

convention de bei) seras résiliée de plein droit,
Sans que le preneur pui sse réclamer aucuna i ndemni -
té au bailleyr,

I'l exercera ses droits uni quement contre I'autoriteé
expropriante 3 lagueli:= I pe Pourre réclanmer
ducune indemnité qui  diminuerait celle revenant
de droit ay ballleur, En cas d'expropriation par-
tielle, le preneyr pourra continuer son bail s'il
le désire moyennant un diminution de onerh

. . Le preneur s'engage § equi per, & ses frais,
en matériel de prévention et de lutte contre ‘ine
cendie, ean fonction des normes et exigences pre-
scrites ou qui viendraient 3 &tre prescrites par
toute dsutorita administrative. compétente ajns;
qu'éventuellement Par les assureurs du preneur
CY du bailleur. A cet effet, le preneur o 1"obliga-
tion de " 'se Feccorder au systeme de sprinklage

existant,

T e e e e e —— P s - S W e —
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et griefs, e preneur devra Supporter tous |as
frais, les dépours et dépenses quelconques résy)-
tant de ses manquements et de )a résiliation g,
contrat.

--—-——-—__----—-——-——_—-—-—-—-—.—-—

déclareff €lire domicile danes Heor eidge eodiay
f . [ . - .
eEpectifdor Mtft weand of &,rlnm Qs s t}‘ L X YW, ~

——-—————-_——————--—-—_—_-—_--—-—

—--————-———--———_-—__-—-

Tous frais, droits et honoraires générale-
ment quelconques powvant résulter de 1a conclusion
du présent bail, incombent exclusivement ay pre-
neur,

Toutes cherges non chiffrées aux présentes
sont évaluédes pro-fisco & sept pour cent du loyer,

Toutes sommes dues par e pPreneur en verty
du présent pail seront exigibles immédi alement
€t sans mise‘en demeure. Elles seront en outre
productives et aprés mise en demeure restée Sans
suite pendant un mois, d‘un intérét au taux défin]
& l'sarticle 3 cl-&vant, & dater de Jeur exigibili-
té, sans préjudice 3 toys 2utres droits et actions
du bailleur, "

Le présent baijl est cessiple dans Je chef

du bailleur qui- est libre de vendre le présent
bien & toute personne morale ou physigue de son
choix.’
Le bailleur s'engage, en cas de vente, & |imposer
dans 1'acte de vente 1a Ffenonci ation par 1" acqué-
Feur & invoquer 1'afticle 12 de la loi sur Jes
baux commerciaux.

Trois mois avant 1'expiration de |a conven-
tion de bail ou de ses profongations, et jusqu' au
jiour de son départ, Je locataire est tenu de per-
mettre 1'affichage aux endroits les plys vigibles
de la fagade des i mmeubles, et de donner ilbre
et complet accés aux visiteurs, ay moins trois
fois pear semaine, daux heurs consécutives par
jour, & déterminer de commun accord, '

Ceci veut également er cas de vente du bien

t oué.
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sente convention de bail, |as parties déclarent
8¢ conformer ay droit commun, et an particuljer
3ux  stipulations de Ja joj du trente avril miy

neuf cent Cinquante et un  sur  Jles baux commer - pm”w La ratini &
cleux. keau. imaly sl
DONT acTE
Fait et passé 5 Brueres en | 'étude gy
rotaire ' » détenteur de ls minute.
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Avenant au contrat de bail du 20/11/1985

ENTRE :

D’une part, I'Office régional bruxellois de FEmploi, en abrégé ORBEM,
organisme d'intérét public dont le siége est établi boulevard Anspach n° 65 3
Bruxelles , représenté par Monsieur Eddy Courthéoux, Directeur général, et
Monsieur Emiel Meert, Directeur général adjoint, ci-aprés dénommé « le
bailleur » ;

ET

D'autre part, la société de droit - _ .1s.a. ayant son siége social

' .-+ immatriculée au registre du commerce de
Bruxelies sous la raison sociale = 4 ° 38,
représentée par son administrateur délégué € -
représenté par son dirigeant d’entreprise Mr, ci-aprés
dénommé « le preneur » ;

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Le bailleur et le preneur conviennent d’une réduction de dix pour cent du loyer
annuel tel qu'indexé pour la derniére fois le 01/01/2004. Cela porte le loyer .
annuel indexé de * a

Toutes les autres conditions du bail restent d’application. y
/
La présente convention est d’application entre les parties & partir du 1° mei- /(

2004. Jasdier
Fait a Wilrijk, le 22 avril 2004

Pour le bailleur, Pour le preneur,

E. Courthéo/ K
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L'0Office Ré&gional Bruxellois de 1'Emploi (ORBEM) CMU~ie L

bd Anspach 65 a 1000 Bruxelles
représenté par Monsieur E.COURTHEOUX, Directeur
général

ci-aprés dénommé le "bailleur",

la sociéts, constituée selon 1le droit belge,

5.A, i | ayant son siége social

1000 Bruxelles. inscrit au R.c. de
Bruxelles sous 1le numéro . --2, représenté par
Monsieur i, mandaté par les statuts publiés
dans les annexes du Moniteur Belge du : sous
le n° -

Ci-aprés dénommé le "preneur"

IL EST CONVENU ET EXPOSE CE QUI SUIT :

1.

OBJET DE LA CONVENTION

Le bailleur donne en location au breneur un_emplacement de
parking pour véhicule, situés au niveau -1 de 1'immeuble
"Bourse Center" - rue Paul Devaux 5 & 1000 Bruxelles - bien
connu du preneur, ‘qui n'en demande pas de plus ample
description. Les emplacements de parking sont déterminés
selon le plan Cci-annexé. Néanmoins, en cas de probléme de
répartition d'emplacements, il sera loisible au bailleur
d'attribuer au Preneur un autre emplacement. En  aucune
circonstance, le preneur ne pourra Sous-louer, en tout ou
en partie, ni céder ses droits Sur les lieux loués & une
tierce personne.

au moment de son départ, A titre d'arriérés de loyers et
de dommages locatifs éventuels.



annuel de .~ frs - P
Payable anticipativement, par trimestre calendrier 101.01,

01.04, 01.07, 01.10), en quatre tranches égales de -
frs.
Le loyer du mois de mars 1995 | francs) sera bayé par

anticipation & la signature du présent contrat.

exigibilité, de plein droit et sans mise en demeure, d'yn
intérét légal au taux d'escompte de la Banque Nationale de
Belgique.

Les frais administratifs pour rappel seront également
portés en compte.

CHARGES COMMUNES

Propres ay parking et aux‘ascenseurs reliant Jle parking ay
rez-de—chaussée de l'immeuble, celles-ci étant calculées
au prorata du nombre d'emplacementsg loués par rapport ag

INDEXATION

Le loyer est 1is 3 1’évolution ge 1'indice des prix a 1a
consommation, tel qu'il est publié Mensuellement par 1e
Ministére des Affaires Economiques,

L'adaptation a lieu annuellement au ler janvier et pour 1a

loyer de base X _nouvel indice = loyer réajusté
indice de base

L'indice de base est celui du moig de février 1995 .,

Le nouvel indice est celui du mois de novembre précédant
1'adaptation.

par le preneur sans qu'il soit besoin d'en recevoir avis
du bailleur.

Au cas ol 1'indice viendrait i &tre Supprimé, 1le montant
du loyer sera rattaché a tout systéme qui Jui Serait



substitué, c'est a dire a ce jour 4 1'indice santé,

En 1l'absence de pareil systéme, le bailleur aura 1e droit
de se prévaloir de 1'augmentation du cofit de la vie.

GARANTIE LOCATIVE

Pour garantir la bonne exécution des clauses et conditions
de la présente convention, le Preneur fournira une garantie
locative d'un montant de .= frs, correspondant 3§
trois mois de loyer. La Preuve de cette garantie sera
fournie au bailleur ay Plus tard & 1'entrée en vigueur de
la présente convention et le texte de la garantie sera
soumis i 1'approbation du bailleur.

La garantie ne pourra €N aucun cas &tre affectée en tout
Ou en partie par le Preneur comme paiement du loyer. La
garantie locative sera libérée totalement 4 l'expiration
de la présente convention aprés compléte exécution par le
breneur de toutes ses obligations locatives,

DESTINATION DES LIEUX

Les emplacements, objet de 1la pPrésente convention, est 3
destination exclusive d'emplacement de barcage de véhicules
appartenant auy preneur ou i des membres de son personnel],
a l'exclusion de véhicules de 1a clientéle du preneur et
4 1'exclusion de camions et de véhicules spéciaux
(remorques, caravanes, etc...),

Le preneur s'interdit d'en changer 1a destination oy
d'exécuter aucun travail d'aménagement ou de
transformation. I} est expressément conveny que le bailleur
n'assume, en aucun cas, la garde des véhicules garés tout
comme il n'assure pas la garde du parking ol se trouvent
les emplacements et accés i ceux-cj.

En outre, le bailleur n'assume aucune responsabilité dans
les accidents qui pourraient Survenir dans le parking on
se trouvent les emplacements ainsi que dans les acceés, tout
comme il n'assume aucune responsabilité pour les vols tant
a l'intérieur qu'a 1l'extérieur des véhicules.

ENREGISTREMENT

-

Le présent bail sera enregistré par les soins du preneur.
Le bailleur pourra demander dans les 10 jours suivant la
signature du contrat de bail en question, 1la Preuve de cet
enregistrement.

JURIDICTION

Toute contestation ou litige dans le cadre de 1'exécution
de ce contrat de location sera soumis & 1la compétence des
Tribunaux de l1'Arrondissement de Bruxelles,



10. ELECTION DE DOMICILE

Pour 1'exécution de la présente convention, leg Parties
déclarent fajire élection de domicile comme suit

Le bailleur : g5 Bd Anspach & 1000 Bruxelleg
Le preneur < t ! |

Fait & Bruxelles, en 4 €Xemplaires, dont 1 pour l'enregistrement.

/N

Le Bailleur 2 Le Preneur
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AANGETEKEND
Uw brief van Uw kenm. Ons kenm. Datum Bijiagen

4/010/AFV 08/G2/2017
Dossierbeheerder: Jacques Beaussillon
Tel. : 02/505.15.68
E-maii 1 joeaussiton@actisis.be

Bstreft: Huurovereenkomist m.b.t, de parkeerplaats

Geachte heer,

Hierbij informeren wij 0 dat we de overaenkormst onthinden betreffende de parkeerplaats gelegen op
verdieping -1 van het Beursgebouw, Paul Devauxstraat 5 te 1000 Brussel.
De ontbinding is van kracht vanaf 1 april 2017,

Overeenkomstig artikel 1736 van het Burgerfljk Wetboek wordt er een einde gesteld mits de naleving
van een opzeggingstermijn van minstens 1 maand, asngekondigd door de verhuurder via aangetekend

schrljven.
Hoogachtend,

‘ ’! j o {i ] . ' y
. ,«;.aé‘}{—*". U’“‘!“’;/? | Df-‘a—[Lﬁn)C‘b‘

Y " 2.,
Caroline MANCEL ¥ Grégor CHAPELLE
Adjunct-directeur-genaraal Directeur-generaal




