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BAIL COMMERCIAL

ENTRE L'Office Régional-Bruxellois de 1'Emploi (ORBEM)
bd Anspach 65 a 1000 Bruxelles
représenté par Ppaul DEBREMAEKER, Directeur-général
adjoint,
ci-aprés dénommé le "bailleur",

ET la sociétsé, S.A. (en abrégé
E.C.B),ayant Son siége social bd 177 a 1000
Bruxelles |, représenté par Monsieur

_____ ~, €en constitution..doqt les actes ont eté passés
devant le notaira LR T .
en date du ... ~rae gy
Ci-aprasg dénomﬁg le "preneur”
Un avenant ay Présent contrat Sera rédigé lorsque 1les
sStaduts du Preneur auront été publiés ay Moniteur
belge. Alors le Ereneur fera enregistrer le bail a ses
frais.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT

Article 1 : OBJET DU CONTRAT

Le bailleur donne en location auy Preneur, qui l'accepte, une
surface d'une superficie approximative de 1100 m?, sgitude dans
le complexe formé par les angles des rues Marché~aux—Poulets,

Les lieux faisant 1l'objet du Présent bail Sont bordés dq'un trait
Trouge sur le plan ci-annexé,.

Le gquai de déchargement constitue une bartie commune de
l'immeuble, et le preneur pourra, & ses risques, utiliser ce quai
pour le déchargement et 1'entreposage en transit de marchandises,
4 la condition exXpresse qu'un espace de passage Soit laissé
ouvert et que 1la marchandise ne s0it pas entreposée en transit
plus de 24 heures.

Article 2 : DUREE DU BAIL

Le présent bail est conclu pour une durée de ¢ années
consécutives,

Le présent bail brendra cours le 1 juin 1994, et ge terminera de
Plein droit 1e 31 mai 2003, Le preneur Peut mettre fin & la
Présente convention 3§ l'expiration de chaque triennat moyennant

pPréavis de six mois par lettre Tecommandée.
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Le preneug reconnait avoir Pris connaissance de la présence a
titre : précaire dans une. -partie des 'lieux louds de 1la

| _ _ qui s'est engagée a quitter les lieux loués
le 8 juin 1994, : ‘

Article 3 : LOVER
Le lpfef de base eSt;fixé a francs'i‘an;

augmenté du précompte immobilier afférent a. la partie de
1'immeuble donné en location par le présent bail. - '

Le loyer - est -paYable"par -moisl-etﬂ.par.-anticipation, en
monnaie ayant cours légal en Belgique, au compte désigné par le
bailleur. Il est exigible par la seule €chéance du terme qui

vaudra*mise_en_demeure. . R

Afla“demande du bréneﬁr; il‘est tonvenulqﬁ”éux:ler'juin;fler-
Juillet et ler aodt 1994, seule la moitié du laoyer menmsuel sera
exigible, le paiement du solde étant différe de la maniére

suivante : - . 0 07T Co o L Atk

- ;e fsolde du . loyer de juin 1994 devra atre 'ﬁayé:_lé
ler septembre 1994 en “méme temps que .le loyer de
septembre 1994. - i - o S ' o

- . 'SOIdE:'duilloYer"de.'juillet 1994'.devré:‘é£re ‘payé
le ler octobre 1994 en  méme temps gque Je "loyer de
octobre 1994. = , :

- Le solde du loyer de aolt 1994 devra &tre payé 1le

ler novembre 1994 en méme temps gue le “loyer de
novembre 1994, - SR ' .

présent bail. sont productives a dater de leur exigibilité, de
Plein droit et sans mise en demeure, qd'un intérét légal ay taux
d'escompte de la Banque Nationale de Belgique. ‘

Les frais administratifs pour rappel seront €galement portés en
compte. . _ '

Article 4 : INDEXATION

Le. loyer est 1lié a 1'évolution de l'indice des prix a la
consommation, tel qu'il est publié mensuellement par le Ministére
des Affaires Economiques. - o : '
L'adaptation 2 lieu annuellement au ler ‘janvier et pour 1a
rremiére fois le ler janvier 1996 selon la formule - :

loyer de base x pouvel indice = loyer réajusté
indice de base '

L'indice de base est celui du mois de mai 1994.
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Le nouvel indice est celui du mois de novembre précédant
1'adaptation.

Le loyer révisé ne pourra jamais &tre inférieur au loyer de base
fixé conformément & l'article 3 du présent bail.

Au cas ol 1'indice viendrait & &tre supprimé, le montant du loyer
Sera rattaché a tout systéme qui lui serait substitué, c'est a
dire a4 ce jour & 1'indice de santé. -

En 1l'absence de pareil systéme, 1le bailleur aura 1le droit de se
prévaloir de 1l'augmentation du colt de la vie.

Article 5 : DESTINATION

Les lieux loués sont destinés exclusivement a 1'usage de commerce
de détail.

Au cas ol le locataire ne respecte pas cette obligation, 1le
bailleur pourra mettre fin au bail aprés mise en demeure envoyée

Article 6 : GARANTIE

A titre de garantie de la bonne exécution de ses obligations, Je
preneur constituera auy bailleur, & 1a signature de la Présente
convention, une garantie d'une valeur locative équivalent i trois
mois de loyer, soit '+~ sous forme de garantie bancaire.
Cette garantie sera indexée annuellement selon la méme formule
que celle prévue & 1'article 4.

Article 7 : CHARGES

A. Impdts et taxes

Tous impéts, taxes et contributions généralement
quelcongues et notamment le précompte immobilier ou autres
impSts réels immobiliers, leg impdts frappant l'activité qu
preneur ou 1'occupation des lieux loués mis ou & mettre sur
les lieux 1loués, éventuellement la taxe sur la valeur
ajoutée, au profit de 1'Etat, de la Commune, de la
Province, ou tout autre pouvoir public sont exclusivement
a charge du preneur.



Charges commiines

Le preneur paiera sa quote-part dans les charges communes
qui comprennent notamment les fraijs afférent ay chauffage,
a la distributiecn d'eau, agy conditionnement d'air, "ap
contréle Périodique de tout systeéme de Protection

d'incendie, au  contrdle Périodique de toutes les

Cette somme est payable au Compte désigné par le bailleur,
Par mois et par anticipation,

En outre, 1e Preneur versera une Provision permanente de
180.000 F au Compte désigné par le bailleur, Cette
Provision permanente pourra &tre adaptée chaque année ay

3/12 des charges réelles de 1'année écoulée, Cette
Provision sera rendue & la fin du bail et sera décomptée de
la derniére facture des charges communes.

Les lieux loués sont dotés d'une installation de
distribution d'électricité.



Les abonnements & cette distribution, ainsi que le
Placement, 13 location et tous les frais de raccordement
des compteurs sont a charge du Preneur.

Les ©primes d'assurances s'y rapportant seront réparties

proportionnellement a la surface occupeée, conformément
l'article 7 gy Présent bail,

preneur,

Le preneur fera assurer a ses frais tous objets mobiliers
garnissant Jeg lieux loués ay moins contre les risques
d'incendie, explosion et dégdts des €aux. Une copie de Cette
police sera remise ay bailleur s'i] 14 demande,

Les polices stipuleront que l'assurance Ne pourra cesser ses
effets, pour une cause quelconque, que moyennant préavig de trois
mois donné au bailleur,

4 tous recours qu'elles Seraient éventuellement . en droit
‘d'exercer 1'une contre 1'autre, ainsi que contre l'emphytéote,
le Sous-locatair : le cédant, ie cessionnaire, l'occupant, les
gérants et gardiens du bitiment ainsi que contre lesg pPersonnes
a leur service et leurs mandataires, dgy chef de tous dommages

entraineraient un accroissement des primes d'assurances dues par
le bailleur oy par d'autres locataires ge 1" immeuble, cet

Article 9 SQUS~-LOCATION ET CESSION DU BAIL

Sans préjudice de l'application de l'article 190 de 1a
loi du 30 avril 1951, le preneur ne bourra céder 1le Présent hajj
ni sous-louer ies lieux en tout Ou en partie, Jque moyennant
l'accord préalabile et écrit du bailleur qui ne pourra refuser



location,_le locataire et le Sous-locataire oy le cédant et le
cessionnaire, selon le cas, seront tenus a 1l'égard dau bailleur,
solidairement et indivisiblement, de toutes les obligations

A défaut de semblable engagement de la part du Sous~-locataire ou
du cessionnaire, 1la cession ou 1la Sous-location ne bourra se
réaliser, méme si le bailleur avait marqué son accord Préalable
et écrit.

La durée de 13 Sous-location ne pourra en aucun cas dépasser Jle
terme du présent baiji.

Le preneur fournira au bailleur une copie du contrat de sous-

location ou de cession, enregistré endéans les 30 jours de 1a
signature.

Article 10 : ETaT DES LIEUX

Un état des lieux sera établi contradictoirement entre parties
avant l'entrée en jouissance,

L'état des lieux sera effectué par deux eXperts, chaque partie
désignant le sien et Supportant les honoraires de son expert.

montant des dégats locatifs éventuels et la période
d'indisponibilité, Ceux—-ci seront SOouverainement et sans recours
fixés par un expert désigné de commun accord par les parties; 3
défaut pour les‘parties de s'entendre sur le choix d'un expert,

celui-ci sera désigné 3 1a requéte de 1a partie la plus diligente
par le Juge de Paix compétent.

Il est expressément conveny entre parties que le preneur Prend
pPossession de la surface & 1'état brut, c'est-a-dire uniquement
avec les murs mitoyens. Tout aménagement quel qu'il soit
(revétement de sol, faux4plafond, électricité, sanitaire,
chauffage, plafonnage, arrivae d'eau, chassis de fenétre,
vitrages, portes...) est & 1a charge exclusive dy Preneur.



Article 11 TRANSFORMATIONS - MODIFICATIONS

Le preneur ne pbourra apporter aucun changement, modification,
construction oy démolition dans les lieux loués sans je
consentement préalable, spécial et écrit du bailleur.

I1 en est de méme pour 1'aménagement de 1l'emplacement
publicitaire 3 1'extérieur.

Il est exXpressément pPrévu que les parties devront agir
conformément 3 l'article 7 de la loi sur les baux commerciaux,

du bailleur.
Le bailleur se réserve cependant le droit de surveiller les
travaux qu'il aurait autorisés,

A la fin du bail Ou . au cas o0 i} Y serait mis fip
anticipativement, toutes modifications et améliorations,
compris le cloiscnnement, deviendront 1a propriété du bailleur,
sans frais, et lui Seront remis en bon état.

la date de résiliation anticipée sera connue, le bailleur pourra
demander au Preneur, par lettre Tecommandée, que celui-ci procede
a4 1'enlévement epn tout ou en partie des cloisonnements,
modifications et embellissements, et rétablisse les locaux

Article 12 : ENTRETIEN ET REPARATIONS

réparations limitativement déterminées par les articles 605 et
606 du code civil et pour autant qu'elles ne solent pas
imputables au Preneur, sont a charge du bailleur.



Le preneur entretiendra avec soin 1la peinture intérieure, les
appareils Sanitaires, Jes revétements, Jeg Pavements, jJesg
appareils électriques, les portes et fenétres et leurs serrures.

Il remplacera sans délai, et i ses frais, les Vitres Cassées, et
dont les réparations ne sSeraient pas assumées par les assureurs
du batiment. re breneur interviendra 4 concurrence de 1a

franchise Spécifiée dans 1le contrat d'assurance du bitiment,

Le preneur préservera les pompes, robinets, tuyauteries d'eau et
de décharge contre les effets de 1a gelée et devra veiller, sous
Sa responsabilité, 3 ce que les-sanitaires, égouts et tuyaux ne

répond. Il entretiendra en bon etat les tuyaux, robinets, Pompes
et appareils de water-closet.

Cette énumération n'est pas limitative mais simplement
énonciative.

remplacement éventuel de l'installation d'eau, d'électricité et
du remplacement éventuel de 1'installation d'eau, d'électricits
et de gaz dans les lieux loués ou qu'il aurait placé hors des

Il en est de méme pour 1l'installation de chauffage et/ou Qe
ventilation que le preneur jugera peut &tre utile de placer dans
les lieux loués et ce & ses risques, frais et périls exclusifs,

Il fera nettoyer la face intérieure ot extérieure des Vitres,
portes, chéssis, enseignes, de sorte qu'elles soient en état de
propreté constante.

Il veillera 3 1*évacuation des détritus.

'accés aux locaux au bailleur oy 3 ses
pPréposés afin de procéder aux inspections nécessaires et de
vérifier 1'état des lieux, dans des conditions compatibles avec
l'exercice de l'activité du preneur.

Tecouvrer le cofit a charge du preneur, le tout aux risques et
périls du preneur et sans préjudice de tous autres droits et



Article 13 . EXONERATION DE RESPONSABTILITE DU BATLLEUR

Le bailleur ne Pourra en aucun cas &tre tenu pour responsable,
qu’elle qu’‘en ‘soit la cause, des inconvénients, dommages,
détériorations, interruptions accidentelles, etc... pouvant
survenir aux services. du bitiment, installations ‘eau,
d’électricité et de chauffage ou autres installationsg techniquesg

Le bailleur S’engage toutefois 3 Prendre les mésures nécessaireg
pour remédier 3§ 1&gt des choses pour autant que cette
Tespongabilité 1ui incombe.

Sauf en cas de dol du bailleur, le Preneur renonce €Xpressément
d exercer un recours quelconque contre le bailleur, notamment en
vertu des articleg 1721, 1722, 1719 et 1386 du Code Civil, Le
preneur s’engage 3 aviser au plus ta&t le bailleur de tout vice
de construction de 1’ immeuble qu’il viendrait 3§ constater.

Article 14 . EXPROPRIATION

En cas d’expropriation des lieux loués pour cause d'utilits
publique, en tout oy en partie, le preneur n'’aura aucun recours
contre le bailleur et la présente convention de bail sera
résilide de plein droit, sans que le preneur ne puisse réclamer
aucune indemnité dy bailleur.

exercera ge
d laquelle i] ne bourra réclamer aucune indemnité qui diminuerait
celle revenant de droit au bailleur,

Article 15 . MESURES ET PREVENTIONS

Le preneur s’'engage 3 équiper, & ses frais, en matériel de
prévention et de lutte contre 1’incendie, en fonction deg normes

A cet effet, le Preneur a l’obligation de ge raccorder au systéme
de sprinklage existant.
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Article 16 . RESTILIATION ANTICIPERE

En cas de résiliation du bail d ses torts et griefs, le preneur
devra Supporter tousg les frais, 1leg débours et dépenses
quelcongues résultant de ses manquements et de la résiliation du
contrat. Le preneur devra payer au bailleur une indemnité ge
relocation &gale 3 Six mois de loyer.

Article 17 . ELECTION DE DOMICIIE

Pour l’exécution de la présente, 1lesg parties déclarent faire
€lection de domicile comme suit _

le bailleur : bg Anspach 65 3§ 1000 Bruxelleg

le preneur : en 1leg lieux loués

Article 18 . ENREGISTREMENT

Le bailleur pourra demander dans les 10 jours suivant la
signature duy contrat de bail en question, la preuve de cet

Article 19 . FRAIS, DROITS, SOMMES DUES ET A DEVOIR

Tous frais et droits généralement quelconques pouvant résulter
de la conclusion du présent bail, les droitg d’enregistrement,
frais de timbres, amendes é&ventuelles en cas de dépbdt tardif ou
de non-dépdt 3§ l’enregistrement, incombent au preneur.

demeure d’'un inté&rét au taux défini 3 lrarticle 3 ci-avant, 3
dater de leur exigibilité&, gans préjudice de toug autres droitg
et actions du bailleur.

Article 20 CESSION DU CHEF DU BAIILILEUR

ibre de vendre 1le présent bien '3 toute personne morale ou

rhysique de son choix, _

Le bailleur S’engage, en cas de vente, 3 imposer dansg l’acte de
vente la renonciation par l’acquéreur 3 invoquer l'article 12 ge
la loi sur les baux commerciaux.
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Article 21 . AFFICHAGE ET VISITES DE LIEUX

Six mois avant l'expiration de la convention de bail ou de sesg
prolongations, et jusqu’auy jour de son départ, 1le locataire egt
tenu de permettre l’affichage auxX endroitg leg Plue visibleg de
la fagade deg immeubles, et de donner libre et complet accag aux
Vigiteurs, accompagnés d4‘un délégué dy bailleur 3 tout moment

Article 22 . DROIT COMMUN

particulier aux stipulations de 1a loi du 30 avril 1951 sur les
baux commercisux.

Article 23 . DATE DES NOTTIFICATIONS

Toutes les notificationg faites par lettre recommandée epn
exécution du Présent bail gont censées étre faiteg 3 la date de
présentation de la lettre recommandée 3§ 1z boste, la date qu
récépissé faigant foi.

Article 24 . JURIDICTION COMPETENTE

Toute contestation ou litige dang 1l’exécution gy Présent contrat
Sera de la compétence exclusive desg Tribunaux de l’Arrondissement

de Bruxelleg.

Fait § Bruxelles, 1le + €N quatre originaux,
dont un pour chacune des parties et 1Jle quatriéme destins a
1’enregistrement . A

A s’ L. d’-'{éhm“-e' 4
Oqu Y{Jﬁ;‘/ _

—

Le pren Lé#bailleur
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AVENANT N°1 AU BAIL COMMERCIAL DU 8 JUIN 1994

ENTRE: L'Office Régional Bruxellois de 1'Emploi (ORBEM)
bd Anspach 65 & 1000 Bruxelles
représenté par Paul DEBREMAEKER, Directeur—-général
adjoint, )
ci-aprés dénommé le "bailleur",

ET ia société, S & S.A. (en abrégé
., ayant son siége social bad _ a 1000

Bruxelles , représenté par Monsieur i

--d, en constitution -~--% les actes ont été passés

devant le notaire T LnVAE
en date du ¢ _ _. ...=
ci-aprés dénommé le "preneur"

IL EST CONVENU CE QUI SUIT, .EN MODIFICATION DU BAIL COMMERCIAL
DU 8 JUIN 1994

- Location supplémentaire -

' /Article 1 : OBJET

Le bailleur donne en location au preneur, qui l'accepte, une
surface supplémentaire d'une superficie approximative de 18 m?,
située dans. le complexe formé par les angles des rues Marché-aux—
Poulets, boulevard Anspach et rue Paul Devaux.

En plus une surface d'une superficie approximative de 20 m2,
située dans le sous-sol (=garage) du complexe dont question, est
mis gratuitement & la disposition du preneur.

Les lieux faisant 1'objet du présent avenant sont bordés d'un
trait rouge sur les plans ci-annexés.

Article 2 : DUREE

La présente convention prend cours le ler juillet 1994 pour se
terminer aux mémes é&chéances que celles prévues dans le bail

commercial du 8 juin 1994.

Article 3 : LOYER

Le loyer de base pour la surface supplémentaire est fixé & .
francs 1'an augmenté du précompte immobilier afférent 3 la partie
de l'immeuble donné en location par le présent bail.

Le loyer est payable par mois et par anticipation, en
monnaie ayant cours légal en Belgique, au compte désigné par le
bailleur. Il est exigible par la seule échéance du terme qui
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vaudra mise en demeure.

Sans préjudice de tous autres droits et actions du bailleur,
toutes les sommes dues ou & devoir par le preneur en vertu du
présent bail sont productives & dater de leur exigibilité, de
plein droit et sans mise en demeure, d'un intérét légal au taux
d'escompte de la Banque Nationale de Belgique.

Les frais administratifs pour rappel seront également portés en
compte.

Article 4 : INDEXATION

Le loyer est 1lié & 1'évolution de 1'indice des prix 3 la
consommation, tel qu'il est publié mensuellement par le Ministére
des Affaires Economiques.

L'adaptation a lieu annuellement au 1ler janvier et pour 1la
premiére fois le ler janvier 1996 selon la formule ;:

loyer de base X nouvel indice = loyer réajusté
indice de base

L'indice de base est celui du mois de juin 1994.

Le nouvel indice est celui du mois de novembre précédant
1'adaptation.

Le loyer révisé ne pourra jamais &tre inférieur au loyer de base
fixé conformément a 1'article 3 du présent avenant au bail
commercial du 8 juin 1994.

L'adaptation du loyer & 1'indice des prix se fera d'office par
le preneur sans qu'il soit besoin d'en recevoir avis du bailleur.

Au cas ol 1'indice viendrait 4 &tre supprimé, le montant du loyer
sera rattaché & tout systéme qui lui serait substitué, c'est a
dire & ce jour & l'indice.de santé.

En l'absence de pareil systéme, le bailleur aura le droit de se
prévaloir de-1'augmentation du cofit de la vie.

Article 5 : DESTINATION

Les lieux 1loués sont destinés exclusivement & l'usage d'un
emplacement de sanitaires (6m®+ 12m2?) et d'un groupe frigorifique
(20m2?).

Le preneur s'interdit de modifier en quoi que ce soit 1la
destination donnée aux lieux loués sans avoir obtenu 1'accord
préalable et écrit du bailleur qui ne pourra refuser sans justes

motifs.
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Au cas ou le locataire ne respecte pas cette obligation, 1le
bailleur pourra mettre fin au bail aprés mise en demeure envoyée
par lettre recommandée restée sans suite pendant quinze jours.

Article 6 : GARANTIE
Aucune garantie ne sera due dans le cadre du présent avenant.

Article 7 : ENREGISTREMENT

Le présent bail sera enregistré par les soins du preneur.

Le bailleur pourra demander dans les 10 jours suivant 1la
signature du contrat de bail en question, 1la preuve de cet
enregistrement.

Article 8 :

Les parties conviennent que toutes les autres clauses et
conditions du bail commercial du 8 juin 1994 restent
d'application sans restriction ni réserves.

Fait & Bruxelles, le ; en quatre originaux,
dont l'un destiné & l'enregistrement.

Lo
P

L~

T F // /'/\ Lﬂ;"”‘/ﬁ"’/
/ e

£ Pt

c
Le preneur Le bailleur
v



BAIL COMMERCTAL

ENTRE L'Office régional bruxellois de I'emploi (ORBEm), sis boulevard Anspach, 65, &

1000 Bruxelles,
Représenté par Monsieur Eddy COURTHEOUX, Directeur général, ci-aprés

dénommé le « bailleur »,

ET la société R (en abrégé ). ayant son siége social
boulevard . ___.., o4, & 1000 Bruxelle« _
Représentée par Monsieur __cu —.. ..ion e dnant lae getes ont &té
passés devant le notaire —-iE en date du . et publiés au

moniteur Belge le __ jur
ci-aprés dénommée le « preneur »

IL EST CONVENU CE QUI SUIT:

Article 1 : OBJET DU CONTRAT

Le bailleur donne en location au preneur, qui accepte, une surface d'une superficie
approximative de 1118 m2, située dans le complexe formé par les angles de ia rue Marché-
aux-Poulets,du boulevard Anspach et de la rue Paul Devaux.

En plus, une surface d'une superficie approximative de 20 m2, située dans le sous-sol {garage)
du complexe dont question, est mise gratuitement 4 la disposition du preneur.

Les lieux faisant 'objet du présent bail sont bordés d'un trait rouge sur le plan ci-annexé.
Le quai de déchargement constitue une partie commune de limmeuble, et le preneur pourra, &
ses risques, utiliser ce quai pour le déchargement et l'entreposage en transit de

marchandises, & la condition expresse qu'un espace de passage soit laissé ouvert et que la
marchandise ne soit pas entreposée en transit pendant plus de 24 heures.

Article 2 : DUREE DU BAIL

Le présent bail est conclu pour une durée de 9 années consécutives.

Il prend cours le 1°" juin 2003 et ce termine de plein droit le 31 mai 2012. Le preneur peut
mettre fin & la présente convention & 'expiration de chaque triennat moyennant préavis de
SiX mois par lettre recommandée.

Le preneur peut exercer son droit au renouvellement du bail dans les conditions des articles
13 & 24 de la loi du 30 avril 1951 relctive aux baux commerciaux.

Le bailleur et le preneur peuvent & tout moment mettre fin au bail par consentement mutuel,
@ condition que leur accord soit constaté par acte authentique ou par déclaration devant le

Juge de paix.




Article 3 : LOYER

Le loyer de base est fixé a EUROC l'an, augmenté du précompte immobilier
afférent & la partie de Iimmeuble donné en location par le présent bail.

Le loyer est payable par mois et par anticipation, en monnaie ayant cours légal en Belgique, au
compte désigné par le bailleur. T) est exigible par la seule échéance du terme qui vaudra mise
en demeure,

Sans préjudice de tous autres droits et actions du bailleur, foutes les sommes dues ou &
devoir par le preneur en vertu du présent bail sont productives & dater de leur exigibilité, de
plein droit et sans mise en demeure, d'un intérét légal au taux d'escompte de la Banque
Nationale de Belgique. Les frais administratifs pour rappel seront également portés en

compte,

Article 4 : INDEXATION

Le loyer est lié & I'évolution de lindice des prix & la consommation, tel quil est publié
mensuellement par le Ministére des Affaires Economiques.

L'adaptation a lieu annuellement & la date anniversaire du bail, et pour la premiére fois le 1
Juin 2004 :

loyer de base x nouvel indice = nouveau loyer

indice de base
Liindice de base est celui du mois qui préceéde le mois de la conclusion du bail,
Le nouvel indice est celui du mois précédant I'adaptation du loyer..

Le loyer révisé ne pourra Jjamais &tre inférieur au loyer de base fixé conformément & larticle
3 du présent bail.

L'adaptation du loyer & lindice des prix se fera d'office par le preneur sans qu'il soit besoin
d’en recevoir avis du bailleur.

Au cas ot lindice viendrait & étre supprimé, le montant du loyer sera rattaché & tout systéme
qui lui serait substitué, c'est-a-dire & ce jour & l'indice de santé.

En labsence de pareil systéme, le bailleur aura le droit de se prévaloir de Vaugmentation du
colit de la vie.

Article 5 : DESTINATION

Les lieux loués sont destinés exclusivement & l'usage de commerce de détail.

Le preneur s'interdit de modifier en quoi que ce soit la destination donnée aux lieux loués
sans avoir obtenu l'accord préalable et écrit du bailleur qui ne pourra refuser sans de justes
motifs. -
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Au cas ol le preneur ne respecterait pas cette obligation, le bailleur pourra mettre fin au bail
aprés mise en demeure envoyée par lettre recommandée restée sans suite pendant quinze

jours,

Article 6 : GARANTIE

A titre de garantie de la bonne exécution de ses obligations, le preneur constituera au
bailleur, & la signature de la présente convention, une garantie d'une valeur locative €quivalent
& trois mois de loyer, soit =~ | EURO sous forme de garantie bancaire. Cette garantie
sera indexée annuellement selon la méme formule que celle prévue d l'article 4.

Article 7 : CHARGES

Impdts et taxes

Tous imp8ts, taxes et contributions généralement quelconques et notamment [e précompte
immobilier ou autres impdts réels immobiliers, les imp&ts frappant lactivité dy preneur ou
Foccupation des lieux loués mis ou & mettre sur les lieux loués, éventuellement la taxe sur la
valeur ajoutée, au profit de IEtat, de la Commune, de la Province, ou tout autre pouvoir public
sont exclusivement & charge du preneur.

Le preneur versera & ce titre une provision mensuelle de =~  SURO pour le paiement duy

denrdlement du précompte immobilier, afin de déterminer le colit réel de précompte
immobilier du par le preneur.

Charges communes

Le preneur paiera sa quote-part dans les charges communes qui comprennent notamment les
frais afférents au chauffage, & la distribution d'eau, au conditionnement d'air, au contréle
périodique de tout systéme de protection contre l'incendie, au contréle périodique de toutes
les installations techniques, & I'entretien de limmeuble, au hettoyage des trottoirs devant ses
locaux en ce compris le prix de la consommation d'eau et d'électricité utilisés pour cet
entretien ou pour I'entretien des parties communes, au concierge, aux frais administratifs de
gestion ainsi qu'aux divers produits d'entretien nécessaires au bon fonctionnement de
limmeuble, ainsi qu'aux primes payées par le bailleur pour les assurances de limmeuble. Cette
énumération des charges étant indicative et non limitative,

Dés que possible 4 I'expiration de chaque année civile, le bailleur établira un relevé reprenant
le colit réel de toutes les dépenses qu'il a encourues en vertu des articles7 A, 7 B et 8.

La participation du preneur dans les frais ci-dessus mentionnés serq praportionnelle a ses
quotités, soit : 758/10.000&mes des charges communes.

Il est expressément prévu que la provision pour charges est fixée pour l'année 2003 &
EURO par mois,

Cette somme est payable ay compte désigné par le bailleur, par mois et par anticipation,
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Le bailleur pourra modifier périodiquement le montant réclamé & titre provisionnel en tenant
compte des dépenses réellement effectudes.

Sl savére que les provisions versées durant lannée par le preneur sont insuffisantes pour
couvrir les dépenses réelles, le bailleur réclamera le solde débiteur au preneur qui devra le
payer dans les dix jours de la demande,

En outre, le preneur versera une provision permanente de .___ EURO ay compte désigné par
le bailleur. Cette provision permanente pourra &tre adaptée chaque année au niveay des frais
réels sur base annuelle et sera €gale & 3/12émes des charges réelles de I'année écoulée.
Cette provision sera rendue & la fin du bail et sera décomptée de la dernitre facture des

charges communes.

Les lieux loués sont dotés d'une installation de distribution d'électricité. Limputation des
frais de consommation se fera conformément aux indications reprises sur les compteurs
privatifs. Les abonnements & cette distribution, ainsi que le placement, la location et tous les
frais de raccordement des compteurs sont & charge du preneur.

Article 8 : ASSURANCES ET ABANDON DE RECOURS

Pour éviter la multiplicité des recours et pour bénéficier de taux de primes avantageux, toutes
les assurances relatives & limmeuble seront souscrites par le bailleur,

Les primes d'assurance sy rapportant seront réparties proportionnellement & la surface occupée,
conformément & I'article 7 du présent bail,

Le bailleur fournira une copie des polices d'assurance au preneur.

Le preneur fera assurer & ses frais tous objets mobiliers garnissant les lieux loués au moins
contre les risques d'incendie, explosion et dégdts des eaux, Une copie de cette police sera remise
au bailleur s'il la demande.

Les polices stipuleront que I'assurance ne pourra cesser ses effets, pour une cause quelcongue,
que moyennant préavis de trois mois donné au bailleur.

Les parties au présent contrat de bail renoncent réciproguement & tous recours qu'elles seraient
éventuellement en droit d'exercer I'une contre lautre, ainsi que contre I'emphytéote, le sous-
locataire, le cédant, le cessionnaire, l'occupant, les gérants et gardiens du batiment insi que
contre’ les personnes & leur service et leurs mandataires, du chef de tous dommages qu'ils
viendraient & subir par la survenance d'événements facheux tels quincendie, dégéts des eaux, ou
accidents et s'engagent 4 faire accepter pareille renonciation par tout sous-locataire ou occupant
ainsi que par leurs assureurs, sauf maintien d'un recours contre l'auteur d'une faute lourde ou

intentionnelle.

Il est précisé que le preneur déclare expressément renoncer sans réserve & tous recours qu'il
pourrait exercer aux termes des articles 1386 et 1721 du Code civil.




Au cas od les activités du preneur et de ceux dont il répond entraineraient un accroissement des
primes dassurances dues par le bailleur ou par dautres locataires de limmeuble, cet
accroissement de primes sera d la charge exclusive du preneur.

Article 9 : SOUS-LOCATION ET CESSION DU BATL

Sans préjudice de l'application de l'articie 10 de la loi du 30 avril 1951, le preneur ne pourra céder
le présent bail ni sous-louer les lieux en tout ou en partie, que moyennant faccord préalable et
écrit du bailleur qui ne pourra refuser sans de Jjustes motifs,

L'accord du bailleur n'est cependant pas obligatoire pour la cession ou la sous-location & une
société ol la majorité des actions est en mains du preneur ou des actionnaires du preneur.,

Le preneur fournira au bailleur une copie de ses statuts.

Au cas ol le bailleur autoriserait la cession ou la sous-location, le locataire et le sous-locataire oy

le cédant et le cessionnaire, selon le cas, seront tenus & I'égard du bailleur, solidairement et
indivisiblement, de toutes les obligations découlant du présent bail. Le preneur s'engage & obtenir
du sous-locataire ou du cessionnaire quils souscrivent semblable obligation & I'égard du bailleur.

A défaut de semblable engagement de la part du sous-locataire ou du cessionnaire, la cession ou
la sous-location ne pourra se réaliser, méme si le bailleur avait marqué son accord préalable et

écrit.
La durée de la sous-location ne pourra en aucun cas dépasser le terme du présent bail.

Le preneur fournira au bailleur une cepie du contrat de sous-location ou de cession, enregistré
endéans les 30 jours de la signature.

Article 10 : ETAT DES LIEUX

Un état des lieux sera établi contradictoirement entre parties avant I'entrée en jouissance.

L'état des lieux sera effectué par deux experts, chaque partie désignant le sien et supportant
les honoraires de son expert,

A défaut pour les parties de s'entendre & la fin du bail sur le montant des dégdts locatifs
éventuels et la période d'indisponibilité, ceux-ci seront souverainement et sans recours fixés par
un expert désigné de commun accord par les parties : & défaut pour les parties de s'entendre sur
le choix d'un expert, celui-ci sera désigné & la requéte de la partie la plus diligente par le J uge de

Paix compétent.

Il est expressément convenu entre parties que le preneur prend possession de la surface & I'état
brut, c'est-d-dire uniquement avec les murs mitoyens. Tout aménagement quel qu'il
soit(revétement de sol, faux-plafond, électricité, sanitaires, chauffage, plafonnage, arrivée
d'eau, chdssis de fenétre, vitrages, portes..) est & la charge exclusive du preneur.

Article 11 : TRANSFORMATIONS - MODIFICATIONS
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Le preneur ne pourra apporter aucun changement, madification, construction ou démolition dans
les lieux loués sans le consentement préalable, spécial et écrit du bailleur.
Il en est de méme pour faménagement de I'emplacement publicitaire & lextérieur.

Il est expressément prévu que les parties devront agir conformément & l'article 7 de la loi sur les
baux commerciaux.

En outre, si le bailleur donne son consentement, les travaux ne pourront étre exécutés qu'aux
frais du preneur, dans les régles de l'art et sous sa seule responsabilité, a I'exclusion de celle du
bailleur. .

Le bailleur se réserve cependant le droit de surveiller les travaux qu'il aurait autorisés.

Le preneur est responsable des risques et dégdts que I'exécution des travaux pourrait entrainer,
Le preneur souscrira dans ce but une assurance « tous risques chantier ». I! devra en présenter
la police accompagnée d'une preuve de paiement des primes au bailleur avant de débuter
Iexécution des travaux, sous peine d'arrét du chantier. Cette assurance couvrira aussi bien la
responsabilité du preneur, que celle du bailleur, pour les dommages mutuels ainsi que pour les
dommages causés aux tiers,

Les plans et la réalisation de cloisonnements éventuels devront toujours &tre conformes aux
réglementations en vigueur.

De méme pour tous les aménagements dans les lieux loués, le preneur devra se conformer & tous
les réglements de sécurité pouvant s'appliquer & I'immeubie, en ce compris les normes de
sécurité exigées par lassureur et les services de pompiers de la Viile de Bruxelles. Si cette
condition n'était pas remplie, le preneur sera tenu den Justifier & tout moment la réalisation
auprés du bailleur, ce dernier pourra exiger la suppression des cloisonnements ou autres
aménagements aux frais du preneur, sans préjudice & ce qui est dit aux alinéas précédents,

A la fin du bail ou au cas od il y serait mis fin anticipativement, toutes modifications et
améliorations, y compris le cloisonnement, deviendront la propriété du bailleur, sans frais, et lui
seront remis en bon état.

Toutefois, lors de l'expiration contractuelle du bail oy lorsque la date de résiliation anticipée
sera connue, le bailleur pourra demander au preneur, par lettre recommandée, que celui-ci
procéde & [enlévement en tout ou en partie des cloisonnements, modifications et
embellissements, et rétablisse les locaux partiellement ou entiérement dans leur état originaire

sans frais pour le bailleur.

Article 12 : ENTRETIEN ET REPARATIONS

Le preneur s'engage & occuper les lieux loués en bon pére de famille. II s'engage & maintenir les
lieux loués en parfait état d'entretien locatif pendant toute la durée du bail et & effectuer tous
les travaux de réparation et dentretien. seules les grosses réparations limitativement
déterminées par les articles 605 et 606 du code civil et pour autant qu'elles ne soient pas
imputables au preneur, sont & charge du bailleur.

Le preneur entretiendra avec soin la peinture intérieure, les appareils sanitaires, les
revétements, les pavements, les appareils électriques, les portes et fenétres et leurs serrures.
Il remplacera sans délai, et & ses frais, les vitres cassées, et dont les réparations ne seraient pas
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assumées par les assureurs su bétiment. Le preneur interviendra & concurrence de la franchise
spécifiée dans le contrat d'assurance duy batiment.

bon état les tuyaux, robinets, pompes et appareils de water-closet.
Cette énumération n'est pas limitative mais simplement énonciative.

Le preneur est également responsable de I'entretien et dy remplacement éventuel de l'installation
d'eau, d'électricité et de gaz dans les lieux loués oy qu'il aurait placés hors des lieux louds.
Il en est de méme pour Iinstallation de chauffage et/ou de ventilation que le preneur jugera
peut-&tre utile de placer dans les lieux loués et ce d ses risques, frais oy périls exclusifs.

Il fera hettoyer la face intérieure et extérieure des vitres, portes, chéssis, enseignes, de sorte
quelles soient en état de propreté constante.
Il veillera & I'évacuation des détritus,

Le preneur devra garantir lacces aux locaux au bailleur ou & ses préposés afin de procéder aux
inspections nécessaires et de vérifier I'état des lieux, dans des conditions compatibles avec

l'exercice de l'activité du preneur.

Le bailleur peut exiger du preneur d'effectuer tous les travaux de réparation nécessaires et de
les terminer dans le mois suivant la réception du préavis qui lui sera notifié & cet effet si cela est
compatible avec la nature des travaux & effectuer.

Si le preneur reste en défaut d'exécuter les obligations résuitant pour lui du présent article, le
bailleur aura le droit de faire exécuter les travaux nécessaires pour assurer le maintien et la
remise en bon état des lieux loués et d'en recouvrer le colt & charge du preneur, le tout aux
risques et périls du preneur et sans préjudice de tous autres droits et recoups du bailleur,

Le preneur souffrira sans indemnités ni diminution de loyer I'exécution de toutes les grosses
réparations qui pourraient s'avérer nécessaires pendant la durée dy bail, méme s'ils durent plus

de quarante jours,

Le preneur avertira immédiatement le bailleur de toute grosse réparation incombant & ce dernier
Sous peine d'étre tenu responsable des dégradations qui en résulteraient et de toutes
conséquences dommageables, dont le bailleur ne peut en aucun cas étre tenu pour responsable en

I'absence de pareil avis.

Article 13 : EXQNERATIQN DE RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le bailleur ne pourra en aucun cas &tre tenu pour responsable, quelle quen soit la cause, des
inconvénients, dommages, détériorations, interruptions accidentelles, etc. pouvant survenir ayx
Services du bdtiment, installations d'eau, d'électricité et de chauffage ou autres installations
*echniques au service dy batiment, le Preneur renongant & lui réclamer toute indemnité oy
diminution de loyer de ce chef.

Le bailleur s'engage toutefois & prendre les mesures nécessaires Pour remédier & I'état des
choses pour autant que cette responsabilité lui incombe,




viendrait 4 constater.

Article 14 : EXPROPRIATION

En cas d'expropriation des lieux loués pour cause d'utilité publique, en tout ou en partie, le
preneur n'aura aucun recours contre le bailleur et la présente convention de bail sera résiliée de
plein droit, sans que le preneur puisse réclamer aucune indemnité dy baj lleur,

Il exercera ses droits uniquement contre l'autorité expropriante & laquelle il ne pourra réclamer
aucune indemnité qui diminuerait celle revenant de droit au bailleur,

Article 15 : MESURES FT PREVENTIONS

Le preneur s'engage a équiper, & ses frais, en matériel de prévention et de lutte contre lincendie,
en fonction des normes et exigences prescrites ou qui viendraient & étre prescrites par toute
autorité administrative compétente ainsi qu'éventuellement par les assureurs du preneur ou du

bailleur.
A cet effet, le preneur a Fobligation de se raccorder ay systéme de sprinklage existant.

Article 16 : RESILTATION ANTICIPEE

En cas de résiliation du bail 4 ses torts et griefs, le preneur devra supporter tous les frais, les
débours et dépenses quelcongues résultant de ses manquements et de la résiliation du contrat.
Le preneur devra payer au bailleur une indemnité de relocation €gale & six mois de loyer.

Article 17 : ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution de la présente, les parties déclarent faire élection de domicile comme sujt :
Le bailleur : bd. Anspach 65 & 1000 Bruxelles
Le preneur : en les lieux loués

Article 18 : ENREGISTREMENT

Le présent bail sera enregistré par les soins du preneur.
Le bailleur pourra demander dans les 10 jours suivant la signature du contrat de bail en question,

la preuve de cet enregistrement,

Article 19 : FRAIS DROITS, SOMMES DUES OU A DEVOIR

Tous frais et droits généralement quelconques pouvant résulter de la conclusion du présent bail,
les droits d'enregistrement, frais de timbres, amendes éventuelles en cas de dépdt tardif ou de
hen-dépdt & I'enregistrement, incombent ay preneur.

Toutes sommes dues ou & devoir par le preneur en verty du présent bail seront exigibles
immédiatement et sans mise en demeure,
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Elles seront en outre productives de plein droit et sans mise en demeure d'un intérét ay taux
défini & farticle 3 ci-avant, & dater de leur exigibilité, sans préjudice de tous autres droits et
actions du bailieur.

Article 20 : CESSTON DU CHEF DU BAILLEUR

Le présent bail est cessible dans le chef du bailleur qui est libre de vendre le présent bien &

toute personne morale ou physique de son choix.
Le bailleur s'engage, en cas de vente, & imposer dans lacte de vente la renonciation par

lacquéreur & invoquer larticle 12 de la loi sur les baux commerciaux.

Article 21 : AFFICHAGE ET VISITE DES LIEUX

Six mois avant I'expiration de la convention de bail ou de ses prolongations, et Jjusqu'au jour de
son départ, le locataire est tenu de permettre l'affichage aux endroits les plus visibles de la
facade des immeubles, et de donner libre et complet accés aux visiteurs, accompagnés d'un
délégué du bailleur & tout moment entre 9 heures et 17 heures du lundi au vendredi,

Ceci vaut également en cas de vente du bien loué.

Article 22 : DROIT COMMUN

Pour tout ce qui n'est pas prévu par la présente convention de bail, les parties déclarent se
conformer au droit commun, et en particulier aux stipulations de la lof du 30 avril 1951 sur les
baux commerciaux.

Article 23 : DATE DES NOTIFICATIONS

Toutes les notifications faites par lettre recommandée en exécution du présent bail sont
censées étre faites & la date de présentation de la lettre recommandée & la poste, la date du
récépissé faisant foi. y v

Article24:J URIdICTION COMPETENTE

Toute contestation ou litige dans l'exécution duy présent contrat sera de la compétence exclusive
des tribunaux de I'arrondissement de Bruxelles.

Fait & Bruxelles, le . (A 0. 03 . en trois originaux, dont un pour chacune des parties et le
troisiéme destiné & I'enregistrement.
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Focteor d'vn nouveau bait 3ux condition, proooesing,

Je vous saurals gré de no DAs e Tenin Mucw e vous dvoir ads esse ls présente par pf;
recontinande L Cest le caractere Waperatit Ge la fof qui rie conteaint 3 v de celte manitre,

Dan. Pattonte de votre accord, vuunlo: aiver, Moo

bruxelles, in 17 Pévrier 2012,

b .
‘;‘ R U S ML

Atinnisiraieu: - Détsaud

MR imvol reroramandd ot COpiQ nar mail

T

NMIFFRT, raes mzilloirs respects ;



N

ENTRE

ET

CONVENTION DE LOCATION

L'Office Régional Bruxellois de 1'Emploi (ORBEM)

bd Anspach 65 & 1000 Bruxelles

représenté par Monsieur P. DEBREMAEKER, Directeur
général adjoint

ci-aprés dénommé le "bailleur",

la sAriéra ronetituée selon le  droit belge :
r +), ayant son siége

Y e deidal Al Nl Nl AN dd  ms - ™

social Boulevard  __ e a inscrit
au R.C. de Bruxelles sous le NUMEro....... » Teprésenté
par Monsieur e _, ’ mandaté par
l'article... des statuts pPubliés dans les annexes du

Moniteur Belge du ...... - Sous len” .....,......
ci-aprés dénommé le "preneur"

IL EST CONVENU ET EXPOSE CE QUI SUIT :

OBJET DE LA CONVENTION

Le bailleur donne en location au preneur deux emplacements
de parking pour véhicules, situés auq niveau -1 de
1"immeuble "“Bourse Center” - rue Paul Devaux 5 a 1000
Bruxelles - bien connu du Preneur, qui n'en demande pas de
plus ample description. Les emplacements de parking sont
déterminés selon le plan ci-annexé. Néanmoins, en cas de
probléme de répartition d'emplacements, il sera loisible
au bailleur d'attribuer au preneur des autres emplacements.
En aucune circonstance, le preneur ne pourra sous-louer,
en tout ou en partie, ni céder ses droits sur les lieux
loués & une tierce personne.

DUREE

La présente convention entre en vigueur le ler juillet
1994.

Elle est conclue pour un terme de 9 années consécutives.
En cas de rupture du présent contrat aux torts du preneur,
celui-ci supportera tous les frais, débours et dépenses qui
en résulteraient, entre autre le loyer du trimestre en
cours au moment de la rupture. En outre, le preneur versera
au bailleur une indemnité de relocation équivalente a 1
mois de loyer, outre toutes les sommes pouvant étre dues
au moment de son départ, & titre d'arriérés de loyers et
de dommages locatifs é&ventuels.
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LOYER

Cette location e=t consentie et acceptée moyennant un loyer
annuel de ---=y~ . frs 1 4 : : francs),
payable anticipativement, par trimestre calendrier (01.01,
01.04, 01.07, 01.10), en quatre tranches &gales de ? -
frs,

Belgique.
Les frais administratifs pour rappel seront également
portés en compte.

CHARGES COMMUNES

Outre toute taxe, imposition et précompte, 1le Preneur
paiera également sa quote-part dans  les charges communes
propres au parking et aux ascenseurs reliant le parking au
rez-de—-chaussée de 1'immeuble, celles-ci étant calculées
au prorata du nombre d'emplacements loués par rapport au
total des emplacements disponibles,

INDEXATION

Le loyer est 1ié & 1'évolution de 1'indice des prix a 1a
consommation, tel qu'il est publié mensuellement par le
Ministére des Affaires Economiques.

L'adaptation a lieu annuellement au ler janvier et pour la
premiére fois le ler janvier 1996 selon la formule :

loyer de base'x nouvel indice = loyer réajusté
indice de base

L'indice de base est celui du mois de mai 1994

Le nouvel indice est celui du mois de novembre précédant
1'adaptation.

Le loyer révisé ne pourra Jamais é&tre inférieur ay loyer
de base fixé conformément & 1'article 3 du présent bail.

L'adaptation du loyer 4 1"indice des Prix se fera d'office
par le preneur sans qu'il soit besoin d'en recevoir avis
du bailleur.

Au cas ol l'indice viendrait & &tre Supprimé, le montant
du loyer sera rattaché & tout systéme qui lui serait
substitué, c'est & dire 3 ce jour & 1'indice santé,

En 1'absence de pareil systéme, le bailleur aura le doit
de se prévaloir de 1'augmentation du cofit de 1a vie.



< m—

GARANTIE LOCATIVE

Pour garantir la bonne exécution des clauses et conditions
de la présente convention, le bPreneur fournira une garantie
locative d'un montant de 12.000,- frs, correspondant 3§
trois mois de loyer. 1La Preuve de cette garantie sera
fournie au bailleur ay Plus tard & 1l'entrée en vigueur de
la présente convention et le texte de 13 garantie sera

DESTINATION DES LIEUX

Les emplacements, objet de 1a Présente convention, aest 3§
destination exclusive d'emplacement de parcage de véhicules
appartenant au preneur ou & des membres de son perscnnel,

- +

a l’'exclusion de véhicules de la clientéle duy Preneur et

a4 1l'exclusion de camions et de véhicules spéciaux

(remorques, caravanes, etc...).
Le preneur s'interdit d'en changer 1la destination ou
d'exécuter ‘aucun travail d'aménagement ou de
transformation. Il est expressément convenu que le bailleur
n'assume, en aucun cas, la garde des véhicules garés tout
comme il n'assure Pas la garde du Parking ofi se trouvent
les emplacements et accés a ceux-ci,

En outre, 1le bailleur n'assume aucune r'esponsabilité dans

ENREGISTREMENT

Le présent bail sera enregistré par les soins du Preneur.
Le bailleur pourra demander dans les 10 jours suivant 1la
signature du contrat de bail en question, la preuve ge cet
enregistrement.

JURIDICTION

Toute contestation ou litige dans le cadre de 1'exécution
de ce contrat de location sera soumis a 1la Compétence des
Tribunaux de 1'Arrondissement de Bruxelles,



10. ELECTION DE DOMICILE

Le bailleur : 65 Bg Anspach & 1000 Bruxelles
Le preneur : . B4 sy les

Fait a4 Bruxelles, en 4 exemplaires, dont 1 pour l1l'enregistrement.
-
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CONTRAT DE BAIL

ENTRE L'Office régional bruxellois de lemploi (ORBEm), sis boulevard Anspach 65 4 1000

Bruxelles,
représenté par Monsieur E. Courthéoux, Directeur général

ci-aprés dénommé le « bailleur »,

ET la société ) ) (en abrégé ., ayent son siége social
boulevard ¢ 11000 Bruxelles,
Représentée par Monsieur | ' €, dont les actes ont été
passés devant le notaire en date du 74, et publiés au
moniteur Belge le .

ci-aprés dénommée le « preneur »
IL EST CONVENU CE QUT SUIT:

Article 1: objet de la convention

Le bailleur donne en location au preneur, qui accepte, deux emplacements de parking pour
véhicules, situées au niveau -1 de l'immeuble « Bourse Center », rue Paul Devaux, 5, &4 1000
Bruxelles, bien connu du preneur, qui dispense le bailleur d'en donner plus ample'd'escr'ip'rion. Les
emplacements de parking sont déterminés selon le plan ci-annexé. Néanmoins, en cas de probléme
de répartition d'emplacements, il sera loisible ay bailleur d'attribuer au preneur dautres
emplacements.

En aucune circonstance, le preneur ne pourra sous-louer, en tout ou en partie, ni céder ses droits
sur les lieux loués & une tierce personne. '

Article 2 : durée

La présente convention entre en vigueur je 1 Juillet 2003, et se termine de plein droit le 31 mai
2012,

En cas de rupture du présent contrat aux torts du preneur, celui-ci supportera tous les frais,
débours et dépenses qui en résulteraient, entre autres le loyer du trimestre en cours au moment
de la rupture. En outre, le preneur versera au bailleur une indemnité de relocation équivalente & 1
mois de loyer, outre toutes les sommes pouvant &tre dues au moment de son départ, & titre
darriérés de loyer et de dommages locatifs éventuels.

Article 3 : lover

Cette location est consentie et acceptée moyennant un loyer mensuel de ZURO par
emplacement, soit ‘URO en tout, que le preneur sera tenu de payer via un ordre permanent

le premier du mois.

Sans préjudice de tous autres droits et actions du bailleur, toutes les sommes dues ou & devoir
par le preneur en vertu du présent bail sont productives & dater de leur exigibilité, de plein droit
er sahs mise en demeure, d'un intérét légal au taux d'escompte de la Banque Nationale de
Belgique.

Les frais administratifs pour rappe! seront également portés en compte.




Article 4 : charges communes

QOutre toute taxe, imposition et précompte, le preneur paiera également sa quote-part dans les
charges communes propres au parking et aux ascenseurs reliant le parking au rez-de-chaussée de
limmeuble, celles-ci étant calculdes au prorata du nombre d'emplacements loués par rapport au

total des emplacements disponibles.

Article B : indexation

Le loyer est lié & Iévolution de lindice des prix & la consommation, tel quil est publié
mensuellement par le Ministére des Affaires Economiques,
L'adaptation a lieu annuellement & la date anniversaire du bail selon la formule :

Loyer de base x nouvel indice = loyer réajusté
Indice de base

L'indice de base étant celui du mois précédent le mois au cours duguel est conclu le bail,

Le nouvel indice étant celui du mois précédant ladaptation

Le loyer révisé ne pourra jamais étre inférieur au loyer de base fixé conformément & l'article 3
du présent bail,

L'adaptation du loyer & l'indice des prix se fera d'office par le preneur sans qu'il soit besoin d'en
recevoir avis du bailleur.

Au cas oll l'indice viendrait & &tre supprimé, le montant du loyer sera rattaché & tout systéme qui
lui serait substitué, c'est-a-dire & ce jour & lindice santé.

En f'absence de pareil systéme, le bailleur aura le droit de se prévaloir de 'augmentation du cofit
de la vie.

Article 6 : garantie locative

Pour garantir la bonne exécution des clauses et conditions de la présente convention, le preneur
fournira une garantie locative d'un montant de - URO, correspondant & trois mois de loyer, La
preuve de cette garantie sera fournie au bailleur au plus tard & lentrée en vigueur de la présente
convention et le texte dea garantie sera soumis & Fapprobation du bailleur.

La garantie ne pourra en aucun cas étre affectée en tout ou en partie par le preneur au paiement
du loyer. La garantie locative sera libérée totalement & I'expiration de la présente convention
aprés compléte exécution par le preneur de toutes ses obligations locatives.

Article 7 : jesfinafion des lieux

Les emplacements objets de la présente convention, sont & destination exclusive d'emplacement
de parcage de véhicules appartenant au preneur ou & des membres de son personnel, & 'exclusion
de véhicules de la clientéle du preneur et de camions et de véhicules spéciaux (remorques,

caravanes, etc.).




l.e preneur s'interdit d'en changer la destination ou d'exécuter aucun traveil daménagement ou de
transformation. Il est expressément convenu que le bailleur n'assume, en aucun cas, la garde des
véhicules garés tout comme il n'assume pas la garde du parking ol se trouvent les emplacements
et accés a ceux-ci.

En outre, le bailleur n‘assume aucune responsabilité dans les accidents qui pourraient survenir
dans le parking ot se trouvent les emplacemen‘rs ainsi que dans les accés, tout comme il nassume
aucune responsabilité pour les vols tant & I'intérieur qu'a I'extérieur des véhicules.

Article 8 : enregistrement

Le présent bail sera enregistré par les soins du preneur.
Le bailleur pourra demander dans les 10 jours suivant la signature du contrat de bail en question,

la preuve de cet enregistrement.

Article 9 : juridiction

Toute contestation ou litige dans le cadre de l'exécution du présent contrat de location sera
soumis a la compétence des tribunaux de l'arrondissement de Bruxelles.

Article 10 : élection de domicile

Pour I'exécution de la présente convention, les parties déclarent faire élection de demicile comme
suit

Le bailleur : 65 bd. Anspach & 1000 Bruxelles
Le preneur : , 1000 Bruxelles

Fait d Bruxelles, le 31/01/03 en trois exemplaires, dont I'un destiné & 'enregistrement.

Le preneur

@UQ(M .SCJ\L-M

Le bailléur
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A l'attention de Monsieur
Boulevard -~ d
1000 Bruxeles
RECOMMANDE
Votre lettre Volre réf. Notre réf. Date Annexes

4/010/AFV 08/02/2017

Gestionnaire du dossier - Jacques Beaussilion
Tél. - 1 02/505.15.68
e-mail : jpeaussillon@actiris.be

Obijet : Bail de deux emplacements de parkings

Monsieur,

Par la présente, nous vous informons que nous résilions le bail des deux emplacements de parking
situés au — 1 de limmeuble « Bourse Center », rue Paul Devaux, n°5 & 1000 Bruxelles.
La résiliation prend effet en date du ¢ avril 2017,

Conformément a larticle 1736 du Code civil, il y est mis fin moyennant le respect d'un préavis d'1 (un)
rois minimum notifié par lettre recommandée par {e bailleur,

Nous vous prions d’7réer, Monsieur Ben Yaghlane, I'expression de notre parfaite considération,

1 » ‘ j . 3 1
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Caroiine MANCEL T GFégor CHAPELLE
Directrice générale adjointe Directeur général




